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DECRETO-LEI N.° 76/2024, DE 23 DE OUTUBRO

O Decreto-Lei n.2 76/2024, de 23 de outubro, vem introduzir alteracdes
significativas ao Regime Juridico da Exploragao de Estabelecimentos de
Alojamento Local (Decreto-Lei n.2 128/2014, de 29 de agosto), bem como
proceder a revogacao de algumas disposicdes introduzidas em 2023 pelo
programa Mais Habitacao, referentes a esta atividade econdmica.

Com este diploma, foram criadas condi¢cdes para a consolidacao da atividade de
alojamento local, reforcando as garantias de estabilidade e seguranca juridica
em conciliagao com as preocupacgodes relativas aos impactos econdmicos e
urbanisticos que este setor de atividade tem em Portugal.
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DECRETO-LEI N.° 76/2024, DE 23 DE OUTUBRO

DEVOLUGCAO DOS
PODERES DE
REGULACAO DO
ALOJAMENTO LOCAL
A0S MUNICIPIOS
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Com a nova lei, os municipios poderdo aprovar um regulamento administrativo que defina “os procedimentos e os meios de
atuacdo” para a atividade de alojamento local no respetivo territério.

O Decreto-Lei n.2 76/2024, de 23 de outubro estabelece que, nos municipios com mais de um milhar de estabelecimentos
de alojamento local, como é o caso do Municipio do Porto, “a assembleia municipal deve deliberar expressamente, no prazo
maximo de 12 meses contados da data em que o municipio atinja os 1.000 registos, se exerce o poder regulamentar” que
Ihe é atribuido.

Possibilidade de Estabelecimento de novas Areas de Contengdo e de Crescimento Sustentavel.

O regulamento podera “impor limites relativos ao nimero de novos registos de alojamento local” a nivel de freguesias (ou
unides de freguesias) inteiras, ou apenas em determinadas zonas, devendo a respetiva decisdo basear-se em “fatores locais
depressdo habitacional e ambiental” para se criarem areas de contencdo e areas de crescimento sustentavel.

Proferir a decisdo de cancelamento de alojamentos locais em edificios de habitagdo ou, em alternativa, ndo decretar o
cancelamento imediato do registo de alojamento local e “convidar os intervenientes a obtencdo de um acordo”.




DECRETO-LEI N.° 76/2024, DE 23 DE OUTUBRO

CRIADA A FIGURA DO
PROVEDOR DO
ALOJAMENTO LOCAL
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O regulamento “pode prever a designacdao de um “provedor do alojamento local’ que apoie o municipio na gestao de
diferendos entre os residentes, os titulares de exploracdo de estabelecimentos de alojamento local e os condéminos ou
terceiros contrainteressados”;

Concretizando, o Decreto-Lei n.2 76/2024, de 23 de outubro especifica que competird a esse provedor apreciar queixas,
emitir recomendacdes e aprovar e implementar guias de boas praticas sobre o funcionamento da atividade de alojamento
local.

PORTO MANTEM O MEDIADOR DO AL




DECRETO-LEI N.° 76/2024, DE 23 DE OUTUBRO

Em complemento aos fundamentos ja existentes no Regime Juridico do Alojamento Local, o DL 76/2024 acrescenta ainda a
faculdade de o presidente da camara poder opor-se a comunicacdo de registo de novos estabelecimentos, nas seguintes
situagdes:

Em caso de violagdo de restricdes inerentes as zonas de contencdo e zonas de crescimento sustentavel ou falta de
autorizacao de utilizacdo adequada do imovel e desconformidade com a legislacdo aplicavel.

NOVIDADES E UMA . , . . o .
Essa oposicdo, que anteriormente deveria ser efetuada num prazo de 10 dias, pode agora ser feita até 60 dias contados a
DUVIDA | partir da apresentacdo do pedido de registo, ou inclusive 90 dias caso o alojamento local se localize dentro de uma area de
contencao;

Uma novidade relevante introduzida pelo Decreto Lei n.2 76/2024 passa pela:

Possibilidade do interessado solicitar, a expensas suas, por uma Unica vez, a realizacdo de uma vistoria pelos servicos
municipais com vista a revisdo da decisdo de oposicdo.
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DECRETO-LEI N.° 76/2024, DE 23 DE OUTUBRO

Acrescem aos fundamentos de cancelamento dos registos de alojamento local previstos no n.2 1 do artigo 92 do RIEEAL
os seguintes:

1 - A inexisténcia de seguro obrigatdrio vélido;

2 - A prética reiterada e comprovada de atos que perturbem anormal utilizagdo do prédio urbano

3 - Em dreas de contencdo, quando se verifique que na modalidade de alojamento local onde foi instalado o
estabelecimento, foram celebrados contratos d e arrendamento urbano para habitacdo permanente nos dois anos
CANCELAMENTOS | anteriores a entrega do pedido de comunicagdo prévia com prazo violagdo do regulamento municipal aplicavel.

Em caso de violagdo de restricdes inerentes as zonas de contencdo e zonas de crescimento sustentavel ou falta de
autorizacdo de utilizacdo adequada do imdvel e desconformidade com a legislacdo aplicavel.

Essa oposicdo, que anteriormente deveria ser efetuada num prazo de 10 dias, pode agora ser feita até 60 dias contados a

partir da apresentacdo do pedido de registo, ou inclusive 90 dias caso o alojamento local se localize dentro de uma drea de
contengao.
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DECRETO-LEI N.° 76/2024, DE 23 DE OUTUBRO

Foi revogada a obrigatoriedade de obter uma decisdo prévia do condominio para exercicio de atividades de alojamento
local sempre que o estabelecimento seja registado em fragcdo auténoma destinada a habitacdo no respetivo titulo
constitutivo da propriedade horizontal, permanecendo tal obrigacdo apenas nas modalidades de hostels que se situem em
fracdo auténoma

CONDOMINIO | ©DL76/2024 reduz a maioria necessaria para oposigio pelo condominio ao exercicio da atividade de alojamento local de
2/3 para 1/2 da permilagem do edificio, impondo que tal oposicdo devera ser fundamentada:

- Na pratica reiterada e comprovada de atos que perturbem a normal utilizagdo do prédio ou

- Atos que causem incémodo e afetem o descanso dos conddminos, deliberagdo esta que devera ser remetida ao
presidente da camara municipal territorialmente competente para decisdo ou promocdo de um possivel acordo.
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DECRETO-LEI N.° 76/2024, DE 23 DE OUTUBRO

Revogacao das limitagdes a transmissibilidade dos registos, sem prejuizo de se prever ainda a possibilidade de o
municipio poder introduzir limites no que concerne a novos numeros de registo em zonas de contenc¢ao

TRANSMISSIBILIDADE A capacidade maxima dos estabelecimentos de alojamento local é igualmente alterada, com exce¢ao da modalidade de
E CAPACIDADE MAX|MA “quartos” e “hostel”, reduzindo-se para um maximo de 9 quartos e 27 utentes (anteriormente 30 utentes), sendo certo
que, caso os estabelecimentos tenham condig¢des para o efeito, permite-se ainda a instalagdo de camas convertiveis e/ou
suplementares que no seu conjunto ndo ultrapassem 50% do nimero de camas fixas existentes.
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DECRETO-LEI N.° 76/2024, DE 23 DE OUTUBRO

Ao abrigo da Lei n.2 56/2023, de 6 de outubro, que aprovou o programa Mais Habitacdo, foi determinada a suspensdo de
emissdo de novos registos de estabelecimentos de alojamento local em algumas das suas modalidades (artigo 19.2), com
ressalva da situacdo especifica em alguns territdrios no interior de Portugal Continental, suspensdo essa que é agora
revogada.

ALTERACGES A N[VEL S3o igualmente revogados os artigos 18.2, 20.2 e 21.2 da citada Lei n.2 56/2023, eliminando-se assim:

A previsdo por via da qual a duragdo do registo de estabelecimentos de alojamento local ser concedido por prazos de 5 anos

DO PROGRAMA MAIS | renovaveis;

HAB”—ACAO A obrigatoriedade de reapreciacdo em 2030 de todos os registos existentes a data da publicacdo do programa Mais
Habitacdo (2023);

A caducidade oficiosa dos registos inativos, que era determinada sempre que nao fosse feita prova da manutencao da
atividade.
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REGULAMENTO MUNICIPAL PARA O DESENVOLVIMENTO
SUSTENTAVEL DO ALOJAMENTO LOCAL

= — Com o Decreto-Lei n. 76/2024, de 23 de outubro,
e T e sao repostas as competéncias reguladoras das

R Camaras Municipais, nos seus territdrios

s Reposi¢do do regulamento AL ainda em 2024

e —— Sao revogadas 5 alineas
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REGULAMENTO MUNICIPAL PARA O DESENVOLVIMENTO
SUSTENTAVEL DO ALOJAMENTO LOCAL

e RN . Dia 9 dezembro
S R S Regulamento aprovado em Assembleia Municipal
i o Publicacao em Diario da Republica até 20 de dezembro
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REGULAMENTO MUNICIPAL PARA O DESENVOLVIMENTO

SUSTENTAVEL DO ALOJAMENTO LOCAL

ALINEAS REVOGADAS

Alineah)don.21
do artigo 5.2

N.2 3 do artigo 5.2

N.2 1 do artigo 6.2

N.2 5 do artigo 6.2

N.2 1 do artigo 9.2

“Quando esteja em causa um edificio ou fragéio com um registo atribuido nos 24 meses anteriores onde, por
motivo de divdrcio ou dbito de um dos proprietdrios, ou mudang¢a da empresa gestora do Alojamento Local, haja
lugar a submissdo de novo pedido de registo de Alojamento Local.”

“Em qualquer caso, ndo poderd ser autorizado, nas dreas de contencdo, o registo excecional previsto no n.2 1 do
presente artigo, quando em causa estiverem fragdes ou partes de edificios sobre os quais tenha vigorado um
contrato de arrendamento ou de comodato para habita¢do, hd menos de 3 anos.”

“A decisdo excecional, prevista no artigo anterior, dos pedidos de novos registos de Alojamento Local em dreas de
contengdo, deverd ser tomada num prazo mdximo de 60 dias, contados apds a submissdo do mesmo, salvo
prorrogag¢do expressa e excecional deste prazo, comunicada ao requerente, sob pena de caducidade do pedido.”

“O portal do municipe disponibiliza uma drea dedicada aos pedidos excecionais de registo de Alojamento Local em
drea de contengdo, na qual serdo efetuadas todas as interacbes com os interessados.”

“Sem prejuizo da sua revisdo sempre que se verifique necessdrio, o presente Regulamento e os seus anexos serdo
obrigatoriamente revistos de dois em dois anos.”




REGULAMENTO MUNICIPAL PARA O DESENVOLVIMENTO

SUSTENTAVEL DO ALOJAMENTO LOCAL

ARTIGO 5°

AUTORIZAGAO EXCECIONAL PARA A INSTALAGAO DE NOVOS ESTABELECIMENTOS DE ALOJAMENTO LOCAL EM AREAS DE CONTENGCAO

Alineaa)don.21
do artigo 5.2

Alineab)don.21
do artigo 5.2

Alineac)don.21do
artigo 5.2

“Operagdes urbanisticas relativas a novos edificios, ou a edificios objeto de obras de conservagdo, alteragdo ou
ampliagdo ou quando o Municipio considere de especial interesse para a cidade, por darem origem a edificios de
uso multifuncional, em que o Alojamento Local esteja integrado em projeto de Gmbito social ou cultural de
desenvolvimento local ou integre oferta de habitagdo para arrendamento a pregos acessiveis;.”

“Operagdes urbanisticas que promovam o comércio de rua através da afetagdo exclusivamente a comércio de
unidades de utilizagdo independente confrontantes diretamente com espago publico, que ocupem, no minimo,
60% do piso térreo dos edificios, sendo 20% da drea restante afeta a habitagdo acessivel, por um prazo néo
inferior a 25 anos;”

“Pedidos que tenham por objeto a totalidade de edificio, fragdo auténoma ou parte de prédio urbano totalmente
devoluto hd mais de trés anos;”




REGULAMENTO MUNICIPAL PARA O DESENVOLVIMENTO

SUSTENTAVEL DO ALOJAMENTO LOCAL

ARTIGO 5°

AUTORIZAGAO EXCECIONAL PARA A INSTALAGAO DE NOVOS ESTABELECIMENTOS DE ALOJAMENTO LOCAL EM AREAS DE CONTENGCAO

Alinead)don.21
do artigo 5.2

Alineae)don.21
do artigo 5.2

Alinea f) don.2 1 do
artigo 5.2

Alinea g) don.21do
artigo 5.2

“Quando tenham por objeto a totalidade de edificio, fracdo auténoma ou parte de prédio urbano que tenha sido
objeto de obras de reabilitagdo, realizadas nos dois ultimos anos, permitindo subir dois niveis de conservagdo,
quando se encontrassem em estado de conserva¢éo mau ou péssimo;”

“Quando tenham por objeto a totalidade de edificio, fragdo auténoma ou parte de prédio urbano que, nos dois
ultimos anos, tenha mudado o respetivo uso de industria para habitagdo ou servigos;”

“Quando promovam a demoligdo de edificios existentes nos logradouros, legalmente constituidos, sem valia
arquitetdnica, urbanistica ou cultural, de forma que, dessa demoligéo, resulte um indice de impermeabiliza¢éGo
inferior a 70% da drea da parcela;”

“Quando tenham por objeto novos edificios construidos na sequéncia da demoligcdo de edificio com fundamento
em péssimo estado de conservagdo ou em risco de derrocada;”




REGULAMENTO MUNICIPAL PARA O DESENVOLVIMENTO
SUSTENTAVEL DO ALOJAMENTO LOCAL

= S Os pedidos de AL em zona de contencao sao efetuados
R ~ no Portal do Municipal, em formulario préprio;
T e Dependendo da alinea, é recomendada a insercao de
S e T informacao adicional que comprove a viabilidade de

e e deferimento do pedido.
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ZXUSIIl TAXA MUNICIPAL TURISTICA DO PORTO

No dia 1 de dezembro de 2024 entrou em vigor o novo
Regulamento da Taxa Municipal Turistica do Porto (TMT).

Com esta atualiza¢ao, o valor da Taxa Municipal Turistica do
Porto passou a ser de 3€ por dormida (e ndo por reserva).




ZXUSIIl TAXA MUNICIPAL TURISTICA DO PORTO

TAXA MUNICIPAL TURISTICA (TMT)
Porto. Ao:"- & 2 Taxa Municipal Turistica (TMT) do Porto?
Por um turismo T Novo folheto da Taxa Municipal Turistica do Porto.
mais sustentavel. R
TAXA MUNICIPAL TURISTICA (TMT). S e ok 0 s Dbt o 7 . ,
[ Disponivel em:
- Portugués
- Inglés
e e P - Espan hol
oo PO © Erancés
oo Apenas disponivel em formato digital.
T D

Consultar aqui.



https://comercioturismo.cm-porto.pt/alojamento-local/taxa-municipal-turistica-do-porto
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Obrigado pela vossa atencao




